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Tagesordnung

Offentliche Sitzung
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2.3.

2.4,

2.5.
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Antrége auf Vorbescheid

Neubau eines Einfamilienhauses, Wengen, FINr. 889 Gem. St. Geor-
gen

Bauantrage

Umbau, Sanierung u. Erweiterung Wohnhaus u. Neubau Garage mit
Holzlege, Seeweg-Siid 68, FINr. 655/2 Gem. Rieden

Umbau u. Erweiterung eines best. Wohnhauses, Umnutzung EG in
Wohnung u. Buro, Abbruch Tankstellendach, Weilheimer Str. 9, FINr.
546 Gem. Diel3en

Neubau einer Doppelhaushalfte (West), Rogisterstr. 19a, FINr. 489/44
Gem. Rieden

Neubau einer Doppelhaushélfte (Ost), Rogisterstr. 19, FINr. 489/44
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Neubau eines Zweifamilienhauses - Tektur Carports, Leiblstr. 16 u. 18,
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Neubau eines Wohnhauses, Egerstr. 27, FINr. 1582/2 Gem. Diel3en

Neubau einer Gillegrube, Schléglhof 1, FINr. 838 Gem. Obermuhlhau-
sen

Bebauungsplan Dief3en "Sondergebiet St.-Martin-in-Hadern"; Behand-
lung der im Rahmen der Betroffenenbeteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Antrag auf Sondernutzung; AufRenbewirtung fur die Gaststatte "va
bene-mercatino”, Bahnhofstr. 15

Auftragsvergaben

Wasserversorgung Riederau; Ubergabeschacht Seeweg-Sid einschl.
Elektroinstallation

Bekanntgaben und Anfragen
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Erster BUrgermeister Herbert Kirsch eroffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméal3e Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ersten Tell
offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einverstanden erklart.

Vor Beginn der Sitzung findet um 18.45 Uhr eine Ortseinsicht am Bahnhof Die3en zu TOP 4
statt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Antrage auf Vorbescheid

11 Neubau eines Einfamilienhauses, Wengen, FINr. 889 Gem. St.
o Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Arch. Johannes Rattenhuber, Diel3en,
vom ,04.08.2017%, eingegangen am 10.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. §
36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

2. Bauantréage

Umbau, Sanierung u. Erweiterung Wohnhaus u. Neubau Garage mit

2.1. Holzlege, Seeweg-Sid 68, FINr. 655/2 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. — Dipl.-Ing. Univ. Michael Wissnet, Tutzing, vom
28.02.2017/11.04.2017, eingegangen am 03.03.2017 bzw. 13.04.2017, wird das gemeindliche
Einvernehmen gem. 8§ 36 Abs. 1 BauGB einschliel3lich der Befreiung von den kiinftigen Bebau-
ungsplanfestsetzungen (Baugrenzentberschreitung durch Terrasse/Steg) erklart.

Der zu erhaltende Baumbestand entlang der Stral3e ist bei der BaumafRnahme, vor allem bei
der Errichtung des Garagengeb&audes mit Holzlege gré3tmoglich zu schonen und zu schitzen.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.
Abstimmung:Ja 10 Nein O
Umbau u. Erweiterung eines best. Wohnhauses, Umnutzung EG in

2.2. Wohnung u. Biro, Abbruch Tankstellendach, Weilheimer Str. 9,
FINr. 546 Gem. DielRen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Anita Streit, Rott, vom 06.02./19.04.2017,
eingegangen am 03.04. bzw. 20.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. 36 Abs. 1
BauGB einschl. der erforderlichen Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB (bzgl. Wandhghen,
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Stellplatze) und Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB (Terrassen/Balkone) erklart.

Das LRA wird um Uberprifung und Klarung der Stellplatzsituation (in Abstimmung mit dem
Strallenbauamt) gebeten.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau einer Doppelhaushalfte (West), Rogisterstr. 19a, FINr.

2.3 489/44 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Johannes Rattenhuber, Diefl3en, vom
08.04.2017, eingegangen am 10.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs.
1 BauGB erklart.

Die Flachdacher der Garagen und sonstigen Nebengebaude sind zu begriinen. Die Zufahrten
und offenen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die im BP-Entwurf vorgesehenen Baumpflanzungen im Sidosteck des Grundstiicks sowie am
Steinigen Graben sind — soweit nicht schon Bestand - nach Abschluss der BaumaRnahmen
durchzufihren.

Hinweise:

Durch das Baugrundstiick verlauft der private Abwasserkanal zu FI.Nr. 489/30 Gem. Rieden
(Rogisterstr. 23). Dieser Anschlusskanal darf nicht tberbaut werden. Zwischen Kanal und Be-
bauung ist ein Abstand von 2 m einzuhalten.

Die Bodenverhaltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teilwei-
se ist mit wasserfiihrenden Schichten zu rechnen. Im Einzelfall wird daher fir den Keller eine
wasserdichte Wanne empfohlen.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten (ausge-
nommen bei Anschluss an den Mischwasserkanal):

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Regel
nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kiinftigen Neubaumalnahmen grund-
satzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen. Die
technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG
und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau einer Doppelhaushalfte (Ost), Rogisterstr. 19, FINr. 489/44

24 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Johannes Rattenhuber, Diefl3en, vom
08.04.2017, eingegangen am 10.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs.
1 BauGB erklart.

Die Flachdacher der Garagen und sonstigen Nebengebaude sind zu begriinen. Die Zufahrten
und offenen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die im BP-Entwurf vorgesehenen Baumpflanzungen im Siudosteck des Grundstiicks sowie am
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Steinigen Graben sind — soweit nicht schon Bestand - nach Abschluss der BaumafRnahmen
durchzuftihren.

Hinweise:

Durch das Baugrundstiick verlauft der private Abwasserkanal zu FI.Nr. 489/30 Gem. Rieden
(Rogisterstr. 23). Dieser Anschlusskanal darf nicht tberbaut werden. Zwischen Kanal und Be-
bauung ist ein Abstand von 2 m einzuhalten.

Die Bodenverhéltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teilwei-
se ist mit wasserfiihrenden Schichten zu rechnen. Im Einzelfall wird daher fir den Keller eine
wasserdichte Wanne empfohlen.

Beziglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten (ausge-
nommen bei Anschluss an den Mischwasserkanal):

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Regel
nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kiinftigen Neubaumalnahmen grund-
satzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen. Die
technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG
und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau eines Zweifamilienhauses - Tektur Carports, Leiblstr. 16 u.

255 18, FINr. 275/31 Gem. St. Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Dipl.-Ing. Tobias Zimmermann, Landsberg am Lech,
vom 10.03.2017, eingegangen am 05.04.2017, sowie erganzende Unterlagen, eingegangen am
20.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB einschlief3lich der
erforderlichen Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen (Uberschreitung Baugrenze
u. abweichende Dachform/-neigung) erklart.

Die Flachdéacher der Carports sind zu begrinen.

Abstimmung:Ja 9 Nein 1

2.6. Neubau eines Wohnhauses, Egerstr. 27, FINr. 1582/2 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Dipl.Ing. (FH) Horst Bayer, Die3en, vom

07.04.2017, eingegangen am 10.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs.

1 BauGB erklart mit folgenden Maf3gaben:

- Der Abstand des Neubaus zur ndrdlichen Stral3engrenze hat sich an der nordlichen Ge-
baudeflucht (ca. 4 m) des 6stlichen Gebaudebestands, Egerstr. 29, zu orientieren.

- Flachdach ist nicht zulassig. Es ist eine geneigte Dachform zu wahlen, die den kiunftigen
Bebauungsplanfestsetzungen entspricht.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten (ausge-
nommen bei Anschluss an den Mischwasserkanal):

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Regel
nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kiinftigen Neubaumafnahmen grund-
satzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen. Die
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technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG
und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Abstimmung:Ja5 Nein 5

Damit ist der Antrag abgelehnt.

2.7.

Neubau einer Gillegrube, Schléglhof 1, FINr. 838 Gem. Obermuhl-
hausen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Schmid Systembau GmbH, Ddsingen, vom
23.03.2017, eingegangen am 06.04.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs.
1 BauGB erklart.

Hinweis:
Uber das Grundstiick verlauft eine 20kV-Freileitung der Lechwerke AG.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Bebauungsplan DieRBen "Sondergebiet St.-Martin-in-Hadern"; Be-
handlung der im Rahmen der Betroffenenbeteiligung eingegange-
nen Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss am 23.06.2014; gleichzeitig wurde eine Verdnderungssperre erlas-
sen. Die Veranderungssperre wurde bereits einmal verlangert und gilt noch bis
23.06.2017.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Wege der 6ffentlichen Auslegung
vom 11.01. bis einschl. 12.02.2016. Gleichzeitig Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 21.12.2015 unter Beifiigung der Verfahrensunterlagen.

Die im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden in
der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 02.05.2016 behandelt sowie Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01. bis einschl.
03.02.2017. Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 19.12.2015 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB nochmals am Verfahren beteiligt
(Anhdrungsfrist ebenfalls 03.02.2017).

Die Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnah-
men erfolgte in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.03.2017. Aufgrund
der erforderlichen Anpassung der Verfahrensunterlagen wurde ein nochmaliges Beteili-
gungsverfahren in Form der sog. Betroffenenbeteiligung (nur Grundstiickseigentimer und
LRA/Untere Bauaufsichtsbehorde) durchgefuhrt. Die AuRerungsfrist endete am
12.04.2017.

Mit Schreiben vom 06.04.2017 hat sich der betroffene Grundstiickseigentimer bzw. des-
sen Rechtsanwalt gedul3ert (das vollstandige Schreiben wurde den Gemeinderéten zu-
sammen mit der Vorlage Ubermittelt). Es wird vor allem auf den Schriftsatz v. 30.01.2017
verwiesen und die dortigen Einwendungen und Bedenken in vollem Umfang aufrecht-
erhalten. Die Behandlung der Einwendungen in der Bau- und Umweltausschusssitzung
am 20.03.2017 sei sachwidrig und rechtlich fehlerhatft.
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In Bezug auf die Anderungen des Planentwurfs (Stand: 20.03.2017) werden Einwendun-
gen bzgl. der max. zulassigen Wandhohe erhoben.

a) Bauraum 2 (Wohnhaus)
Derzeitiges Wohngeb&ude habe 5,13 m Wandhohe ab Gelande. Neu festgesetzte WH
ab EG-FFB fihre dazu, dass ein Neubau nicht sinnvoll errichtet werden kann. EG-
Niveau musste auf Niveau natirl. Gelande gesetzt werden, also nicht mehr mit Sockel-
geschoss oder in Hochparterre-Bauweise. Somit nur wesentlich niedrigere WH als heu-
te moglich. Keine stadtebauliche Begriindung fur diese nachteilige Regelung

b) Bauraum 3 (Gartenhaus)
Dasselbe wie vorstehend. Gebaude habe 3,50 m WH ab nattirl. Gelande. OK EG liege
rund 1 m héher. Bei Neuerrichtung wesentlich geringere WH.

c) Bauraum 1 (Gewéachshaus)
Noch gravierender sei die Einschrankung beim Gewachshaus. Derzeit OK EG niveau-
gleich mit natiirl. Gelande. BP-Anderung setzt WH so herab, dass weder das geneh-
migte Gebaude noch das tatsachlich ausgefiihrte Gebaude, das mit Tekturantrag ge-
nehmigungsfahig ware, neu errichtet oder in der Nutzung geandert werden kénne.

Die Neufestsetzung der WH sei ein Willkirakt der Gemeinde.
Es wird um Mitteilung der Bekanntmachung des BP gebeten. Es werde sofort danach Normen-
kontrollklage erhoben.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Mit den mit Schreiben v.
30.01.2017 vorgebrachten Einwendungen hat sich der Bau- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 20.03.2017 ausfuhrlich befasst. Neue Gesichtspunkte hierzu werden nicht vorgetra-
gen, es wird daher auf die dortigen Ausfilhrungen verwiesen.

Bauraum 1: 4,30 m WH, ab OK EG-FFB bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut

Lt. vorliegender genehmigter Bauplane (Schnitt) hat das Gewéachshaus eine WH
von 4,28 m, gemessen bzw. bemaf3t ab OK EG-FFB bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut. Also kann auch ein gleichartiges Gebaude — wie ge-
nehmigt - wieder errichtet werden.

Bauraum 2: 4,50 m WH bzw. Widerkehr max. 5,50 m WH, ab OK EG-FFB bis zum Schnitt-
punkt der AuRBenwand mit der Dachhaut

Das Wohnhaus hat It. vorliegender genehmigte Bauplane eine WH vom 4,46 m,
gemessen bzw. bemaldt ab OK EG-FFB bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit
der Dachhaut. Die bestehende, genehmigte Widerkehr hat It. Genehmigungsplane
eine WH von 5,43 m (ab OK EG-FFB bis Dachhaut).

Bauraum 3: 2,50 m WH, ab OK EG-FFB bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut
Wenn das Gebaude — wie von RA Numberger dargelegt — 3,50 m WH ab Gelande
hat und der EG-FulZboden 1 m héher als das Gelande liegt, dann passt die ge-
meindliche Festsetzung mit 2,50 m ab OK EG-FFB ja exakt mit dem Bestand
Uberein; d.h. das Gebaude kann in dieser Form auch wieder errichtet werden.

Es kann nicht nachvollzogen werden, weshalb die neue Wandhdhenfestsetzung gegeniber
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dem Eigentiimer nachteilig sein sollte, da die Kubatur des Baukérpers gleich bleibt. Ziel der
Gemeinde ist und bleibt es, ausschlie3lich den genehmigten Bestand festzuschreiben. Auch
wenn eines der drei Gebaude abgebrochen werden sollte, kann es, in der gleichen nutzbaren
Hohe wie bisher wieder errichtet werden. Die vorherige Wandhohenfestsetzung war zu ungenau
um, bei dem bewegten Geléande, dem Ziel der Gemeinde - nadmlich Festsetzung des genehmig-
ten Bestands - in dieser sensiblen Aul3enbereichslage in ausreichendem MafRe Rechnung zu
tragen. Da der bestehende Sockel an jeder Gebaudeecke eine andere Hohe aufweist, war es
aus festsetzungstechnischer Sicht sinnvoller, eine Wandhéhe ab Oberkante Erdgeschossfertig-
fuBboden (OK EG-FFB) festzusetzen als jeweils an jeder Gebaudeecke unterschiedliche
Wandhodhen. Der genehmigte Bestand wird mit seinen Werten entsprechend der vorliegenden
genehmigten Bauplane festgeschrieben, so dass er sowohl erhalten als auch in derselben Gro-
3e neu errichtet werden kann. Das gilt letztlich fiir alle drei Baurdume.

Beim sog. Gewachshaus wurde, wie aus den bisherigen Beschllissen eindeutig hervorgeht, die
Wandhohe entsprechend der vorliegenden Genehmigungsplanung, nicht auf der Grundlage der
nicht genehmigten Tekturplanung, ibernommen.

5. Mit Schreiben vom 10.04.2017 verweist das LRA/Untere Bauaufsichtsbehdrde auf die
Stellungnahmen v. 30.12.2015, 05.01.2017 und das Schreiben v. 01.02.2017 (die voll-
standigen Schreiben lagen den Gemeinderaten vor). Die bisherigen Bedenken werden
aufrechterhalten.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Mit den vorhergehen-
den Schreiben hat sich der Bau- und Umweltausschuss bereits in seinen Sitzungen am
02.05.2016 und 20.03.2017 ausfuhrlich befasst. Da keine neuen Gesichtspunkte vorgebracht
werden, wird auf die dortigen Ausfilhrungen verwiesen.

Beschluss:

Eine weitere Uberarbeitung/Anpassung der Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich. Der Be-
bauungsplanentwurf einschl. Begriindung und Umweltbericht wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Antrag auf Sondernutzung; AuBenbewirtung fir die Gaststatte "va
bene-mercatino", Bahnhofstr. 15

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, vor einer endgultigen Entscheidung, eine Stel-
lungnahme der Denkmalschutzbehorden einzuholen, da das ehem. Bahnhofsgebaude
denkmalgeschiitzt ist.

Des Weiteren werden allenfalls 2 Tische stdlich der Eingangstir und 3 Tische nérdlich der
Eingangstir als vertraglich angesehen. Das Aufstellen von Sonnenschirmen wird ausge-
schlossen.

Abstimmung:Ja 9 Nein 1
2. Der Bau- und Umweltausschuss kann sich vorstellen, dass evtl. auf der Nordseite des
ehem. Geb&udes sowie auf der Ostseite, auf der Hohe der Tourist-Info zusétzliche Tische

im Freien aufgestellt werden konnten.

Abstimmung:Ja 10 Nein O
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5. Auftragsvergaben

Wasserversorgung Riederau; Ubergabeschacht Seeweg-Sud ein-

Sl schl. Elektroinstallation

Unter HHSt. 1.8151.9584 (1.034.000 € netto) sind die erforderlichen Haushaltsmittel bereits
berlcksichtigt.

Beschluss:
Der Auftrag fur den Ubergabeschacht wird dem gunstigsten Bieter, Fa. Richter + Frenzel, zum
Angebotspreis von 24.988,71 € brutto (einschl. Transport) erteilt.

Mit der Elektroinstallation einschl. Anbindung an das Prozessleitsystem wird die Fa. Scherer
Elektroanlagen GmbH, Schmiechen, zum Angebotspreis von 19.109,15 € brutto beauftragt.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

6. Bekanntgaben und Anfragen

Bekanntgabe der Beschllisse aus der letzten nicht éffentlichen Sit-
zung

6.1.

Erster Burgermeister Kirsch gibt bekannt, dass ein Wertgutachten in Auftrag gegeben und ver-
schiedene Grundstiicksangelegenheiten behandelt wurden.

Zur Kenntnis genommen

Ende der Sitzung: 21:00 Uhr

Herbert Kirsch Johanna Schéffert
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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