Markt Dielden am Ammersee
Luftkurort

Offentliche Niederschrift Uber die
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, 14.01.2019

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 20:45 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

Anwesenheitsliste

Erster Blirgermeister
Kirsch, Herbert

Zweiter Blrgermeister

Fastl, Peter

Ausschussmitglieder

Bippus, Volker
Hofmann, Michael
Kubat, Franz
Schlipmann, Marc
Schopflin, Erich
Vetterl, Alban
Vetterl, Johann
Zirch, Jurgen

AuRRerdem sind erschienen

Bagusat, Antoinette
Hoéring, Thomas
Sander, Petra

von Liel, Beatrice

Schriftfihrerin

Schéffert, Johanna

Verwaltung
Christof, Rita

Abwesende und entschuldigte Personen:
/-



Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

6.1.
6.2.

6.3.

Antrége auf Vorbescheid

Neubau einer Altenteilwohnung sowie von drei Ferienwohnungen, Bir-
kenau 19, FINr. 477 Gem. Dettenschwang

Abbruch Altbestand und Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,
Wolfsgasse 21, FI.Nr. 28/3 westl. Tfl. Gem. St. Georgen

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport, Wolfsgasse
23, FINr. 28/3 6stl. Tfl. Gem. St. Georgen - informelle Bauvoranfrage

Neubau eines Doppelhauses u. Einfamilienhauses, Malerweg 13, FINr.
499/5 Gem. Rieden - Wiedervorlage Landratsamt

Bauantrage

Anlegung eines Kfz-Parkplatzes, Am Augustinerberg 3, FINrn. 496/2,
498/4 Gem. Diel3en

Erweiterung der Wohnflache im Bereich der Tenne, Spoérrberg 3, FINr.
3 Gem. Dettenhofen

Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Kunissastr. 18, FINr. 1585/17
Gem. Diel3en

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Curry Park 17 a, FINr.
737/3 Gem. Rieden - Wiedervorlage Landratsamt

Anbau/Erweiterung des Wohngebaudes, Baderfeld 21, FINr, 194/15
Gem. St. Georgen - Wiedervorlage Landratsamt

Antrage auf isolierte Befreiung

Fallung von drei Baumen unmittelbar am Baufeld, Johann-Michael-
Fischer-Str. 25, FINr. 1638/1 Gem. St. Georgen

Bebauungsplan Diel3en VII b - norddstlich der JaudstralRe, fur das
Grundstuck FINr. 353 Tfl. Gem. Dettenhofen; Behandlung der im Rah-
men der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Dief3en Il L - Seehof; Behandlung der im Rahmen der
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sowie Sat-
zungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
Bekanntgabe der Beschliisse aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

Anfragen Gdr. Schlipmann u. Gdr. Kubat wg. Volksbegehren "Arten-
vielfalt"

Anfrage Gdr. Schlipmann, Verwendung von Glyphosat
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Erster Burgermeister Herbert Kirsch ertffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriuf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ers-
ten Teil offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einver-
standen erklart. Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Antrage auf Vorbescheid

Neubau einer Altenteilwohnung sowie von drei Ferienwohnungen,

. Birkenau 19, FINr. 477 Gem. Dettenschwang

Beschluss:

Zu dem Vorbescheidsantrag nach den Planen des Dipl.-Ing. (FH) Robert Lotter., Diel3en,
vom 07.11.2018, eingegangen am 04.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 Abs. 1 BauGB unter der Voraussetzung der positiven Beurteilung der Fachbehdrden
erklart.

Abstimmung:Ja 8 Nein 2

Erster Blrgermeister Kirsch verlasst den Ratstisch und Ubergibt den Vorsitz fiir die nachsten
zwei Tagesordnungspunkte an Zweiten Blrgermeister Fastl.

Abbruch Altbestand und Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-

L rage, Wolfsgasse 21, FI.Nr. 28/3 westl. Tfl. Gem. St. Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Arch. Bergmeier vom 17.12.2018,
eingegangen am 17.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1
BauGB erkléart.

Abstimmung:Ja 0 Nein 9 (ohne Erster Birgermeister Kirsch)
Damit ist der Antrag abgelehnt.
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport, Wolfs-

1.3. gasse 23, FINr. 28/3 6stl.Tfl. Gem. St. Georgen - informelle Bauvor-
anfrage

Beschluss:

Zu der informellen Bauvoranfrage vom 12.12.2018, eingegangen am 12.12.2018 wird das
gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 Abs.1 BauGB unter Voraussetzung der positiven
Beurteilung des LRA in Aussicht gestellt.

Die Einstellung des Geb&udes in das Gelande ist mit dem LRA abzustimmen. Aufgrund des

ohnehin nach Osten abfallenden Gelandes sind auf der Ostseite zusatzliche Abgrabungen
zu vermeiden. Die Geldandeveranderungen sind grundsatzlich auf ein Minimum zu beschran-
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ken. Es durfen sich keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Grundstiicke erge-
ben.

Das Flachdach sollte begriint werden.
Abstimmung:Ja 9 Nein 0

(ohne Erster Biurgermeister Kirsch)

Erster Burgermeister Kirsch setzt sich wieder an den Ratstisch und Ubernimmt die Sitzungs-
leitung.

Neubau eines Doppelhauses u. Einfamilienhauses, Malerweg 13,

LA FINr. 499/5 Gem. Rieden - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:
Zu den reduzierten Planen des Arch. Kurt D. Brand, Herrsching, vom 26.10.2018, wird das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Die Vorgaben der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsatzung sind einzuhalten.

Hinweise zur Regenrickhaltung:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Grindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRhahmen
grundséatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung:Ja 8 Nein 2

2. Bauantrage

Anlegung eines Kfz-Parkplatzes, Am Augustinerberg 3, FINrn.

2.1. 496/2, 498/4 Gem. Diel3en

Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen der Antragstellerin vom 12.11.2018, eingegangen am
05.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Erweiterung der Wohnflache im Bereich der Tenne, Spérrberg 3,

2.2 FINr. 3 Gem. Dettenhofen
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Innenarch.in Julia Brauneck, Minchen, vom
20.12.2018, eingegangen am 20.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
Abs. 1 BauGB und der Voraussetzung der positiven Beurteilung der Fachbehérden erklart.

Grundstuckszufahrt und Stellplatze sind mdglichst mit wasserdurchléssigen Belagen zu ver-
sehen werden (siehe Garagen- und Stellplatzsatzung).

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Kunissastr. 18, FINr.

2o 1585/17 Gem. DielRen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Josef Erhard GmbH, Rottenbuch, vom 29.11.2018,
eingegangen am 04.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1
BauGB einschl. der erforderlichen Befreiungen erklart.

Die Terrasse auf der Sudseite ist entsprechend zu reduzieren, dass eine max. GRZ von 0,22
(bezogen auf das Hauptgebéaude einschl. Balkone/Terrassen) eingehalten wird.

Das Garagendach sollte begrint werden. Die Zufahrts- und Wegeflachen sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu gestalten.

Hinweise:

Fur Dachflachen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Materialien zu wahlen. Soweit trotz-
dem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese mit einer abtragsfreien Schutz-
schicht versehen werden. Sofern jedoch lber 50 gm Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder
bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Landsberg zu beantragen.

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fiihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kiinftigen Neubaumal3nahmen
grundsétzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdor-
den abzustimmen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Curry Park 17 a, FINTr.

i 737/3 Gem. Rieden - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Bautechniker Luigi Tommasi, Wérthsee, vom
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10.08.2018, geandert am 08.11.2018, wiedervorgelegt mit Schreiben des Landratsamtes
vom 27.12.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. 8 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Eine zusatzliche Befreiung bzgl. eines Vollgeschosses im Dachgeschoss wird aus grund-
satzlichen Erwagungen (Schaffung eines Bezugsfalls) abgelehnt.

Hinweise:

Die Bodenverhaltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schatft.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen Neubaumal3hahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung:Ja 7 Nein 3

Anbau/Erweiterung des Wohngebéaudes, Baderfeld 21, FINr, 194/15

22k Gem. St. Georgen - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Dipl.-ing (FH) Robert Lotter, Dief3en, vom
18.09.2018, wiedervorgelegt durch das Landratsamt mit Schreiben vom 05.12.2018, wird
das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 4 Nein 6

Damit ist der Antrag abgelehnt.

3. Antrage auf isolierte Befreiung

31 Fallung von drei Baumen unmittelbar am Baufeld, Johann-Michael-
o Fischer-Str. 25, FINr. 1638/1 Gem. St. Georgen

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung vom 19.12.2018, eingegangen am 20.12.2018, bzgl. der
Fallung von drei Baumen wird zugestimmt.

Da die Baume im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt sind und somit als eingriffs-
mindernde Eingriinungsmafnahme dienen, sind Ersatzpflanzungen auf dem gleichen
Grundstiick vorzunehmen. Pro geféalltem Altbaum sind mind. 2 junge Baume zu pflanzen. Die
Ersatzpflanzung kann dabei auch in Form einer Streuobstwiese auf dem sudlichen Teil des
Grundstucks durchgefuhrt werden. Zusatzliche Laubbaumpflanzungen an der Stelle der ge-
fallten Baume sind dann nicht erforderlich.

Abstimmung:Ja 9 Nein 1

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 14.01.2019 Seite 6 von 8



Bebauungsplan Dief3en VII b - nordéstlich der Jaudstral3e, fur das
Grundstick FINr. 353 Tfl. Gem. Dettenhofen; Behandlung der im

= Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnah-
men sowie Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfuihrungen zur Kenntnis und beschlief3t im
Sinne der Ausfuihrungen der Verwaltung. Da sich aus dem Abwagungsvorgang keine weitere
Anderung der Verfahrensunterlagen veranlasst wird, die ein nochmaliges Beteiligungsverfah-
ren nach sich ziehen wirde, wird der Bebauungsplan gemafld § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Abstimmung:Ja 10 Nein O
Bebauungsplan DieR3en Il L - Seehof; Behandlung der im Rahmen

5. der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen und diesbeziiglichen Aus-
fuhrungen zur Kenntnis und beschliel3t diese entsprechend der Vorlage der Verwaltung. Ein
nochmaliges Beteiligungsverfahren ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Dief3en Il L — Seehof wird daher gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Abstimmung:Ja 10 Nein O

6. Bekanntgaben und Anfragen

6.1 Bekanntgabe der Beschlisse aus der letzten nicht 6ffentlichen Sit-
o zung

Keine.

Zur Kenntnis genommen

6.2. Anfrage Gdr. Schlipmann wg. Volksbegehren " Artenvielfalt"

Zur Kenntnis genommen

6.3. Anfrage Gdr. Schlupmann, Verwendung von Glyphosat

Zur Kenntnis genommen
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Ende der Sitzung: 20:45 Uhr

Herbert Kirsch Johanna Schéffert
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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