Markt Dielen am Ammersee
Luftkurort

Offentliche Niederschrift tiber die
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, 14.12.2015

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 21:35 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

Anwesenheitsliste

Erster Blirgermeister

Kirsch, Herbert bei TOP O 1 vom Ratstisch entfernt, nicht
mitberaten und nicht abgestimmt

Zweiter Blrgermeister

Fastl, Peter Sitzungsleitung zu TOP O 1

Ausschussmitglieder

Bippus, Volker

Hofmann, Michael

Kubat, Franz

Maginot, Edgar

Schlipmann, Marc

Schopflin, Erich abwesend bei TOP N 1.1 bis 1.3
Vetterl, Alban

Vetterl, Johann

AuRRerdem sind erschienen

Sander, Petra
von Liel, Beatrice
Zirch, Jirgen

Schriftfihrerin

Schéffert, Johanna

Referent

H. Wohlfahrt, IB GFM zuTOP O 1u.2
Verwaltung

Arnold, Gustav ZUuTOP O 2

Ruile, Manfred zuTOP O 1
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Wolfsgasse, Stralenausbau, Vorstellung der Planung und weiteres
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Entlastungsparkplatz Rotter StrafRe; Vorstellung der Planung und wei-
teres Vorgehen

Antrége auf Vorbescheid

Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Gara-
gen, Hubschenrieder Str./Neuwiese, Fl. Nr. 592/6 Gem. Rieden

Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses, Seiboldstr.
39/39a, 39b, FI. Nrn. 533/11, 533/12, 533/13 Gem. Rieden - 2. Verlan-
gerung des Bauvorbescheides

Umbau- und Erweiterung des besteh. Wohnhauses, Weilheimer Str. 9,
Fl. Nr. 546 Gem. Diel3en

Neubau von zwei Doppelhausern mit Garagen, Maria-Hilf-Str. 10, Fl.
Nr. 1349/1 Gem. Diel3en - Wiedervorlage durch das Landratsamt

Bauantrage

Nutzungséanderung Zweifamilienhaus in ein Einfamilienhaus, Umbau,
Erweiterung u. Sanierung, Stagurastr. 3, Fl. Nr. 296/2 Gem. St. Geor-
gen

Neubau eines Doppelhauses mit Garage, Unterer Forst 7/7a, Fl. Nr.
570/5 Gem. Rieden - Wiedervorlage durch das Landratsamt
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Gem. Rieden

Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Gara-
gen, Seiboldstr. 39/39a, 39b FI. Nrn. 533/11, 533/12, 533/13 Gem.
Rieden

Einbau einer Loggia in das Satteldach des besteh. Gebaudes, Her-
renstr. 17, Fl. Nr. 57 Gem. Diel3en

Erweiterung des besteh. Wohnhauses, Lommelstr. 2, FI. Nr. 545/3
Gem. Diel3en

MuhlstralRe; Anlieger-Parkausweise, Grundsatzdiskussion

Dorfplatz Wengen, Sachstand und Einleitung Genehmigungsverfahren
fur Entlastungsparkplatz

Antrag auf Baumfallung im Strandbad Riederau
Bekanntgaben und Anfragen

Beschlisse aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
Burgerbegehren Kiosk Seeanlagen
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Erster BUrgermeister Herbert Kirsch eroffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméal3e Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ersten Tell
offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einverstanden erklart.

OFFENTLICHE SITZUNG

Wolfsgasse, StraRenausbau, Vorstellung der Planung und weiteres
Vorgehen

Nach Er6ffnung der Sitzung durch Ersten Birgermeister Kirsch tbergibt dieser die Sitzungslei-
tung an seinen Stellvertreter, Zweiter Blrgermeister Fastl, und begibt sich in den Zuschauer-
raum.

Zweiter Burgermeister Fastl Gbernimmt die Sitzungsleitung und erteilt H. Wohlfahrt, Ing.biro
GFM, das Wort zur Erlauterung der Planung. H. Wohlfahrt schildert den Werdegang der Pla-
nung in Abstimmung mit den Anliegern. Letzter Stand ist eine Fahrbahnbreite von 3,50 m (ur-
springl. 4,50 m geplant) mit zwei Ausweichstellen von 4,25 m Breite.

Er weist insbesondere daraufhin, dass nach den Richtlinien fir den Straf3enbau (RASt) beim
Begegnungsverkehr Kfz/Radfahrer sowie Kfz/Ful3ganger mit Kinderwagen eine Fahrbahnbreite
von 3,80 m bendtigt werde.

AuRerdem sollte It. Richtlinien mind. je 50 m StraRenlange eine Ausweichstelle vorgesehen
werden. Dies empfiehlt sich insbesondere im steileren Bereich der Wolfsgasse.

Zweiter Blrgermeister Fastl fasst anschlieBend die wesentlichen Punkte zusammen und verliest
den Beschlussvorschlag.

Da in diesem Bereich die bestehende Wasserleitung einschl. Hausanschliissen erneuert wer-
den muss, wird in den kompletten Stralenraum eingegriffen, so dass von der alten Stral3e letzt-
lich nichts mehr bestehen bleibt. Dariiber hinaus ist die Stralenentwasserung an die neuen
Gegebenheiten anzupassen und der bestehende Regenwasserkanal auf einer Lange von ca.
160 m auszutauschen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat bereits in seinen Sitzungen am 08.06.2015 und am
24.08.2015 den Ausbau der Wolfsgasse einschl. Verbindungsstick Am Martinsfeld beschlos-
sen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, die Wolfsgasse zwischen den Einmindungen
Schatzbergstralie und Am Martinsfeld auf einer Lange von ca. 270 m als ErschlielBungsanlage
erstmalig herzustellen mit folgenden Maf3gaben:

Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 3,80 m hergestellt (Asphalt). Hinzu kommt die Einfas-
sung der Fahrbahnrander mit Granit-1-Zeilern (GroR3steinpflaster).

Zur Gewahrleistung der Begegnungsfélle werden 3 Ausweichstellen mit einem Abstand von ca.
50 m mit einer Breite von 4,25 m errichtet.

Die offentlichen Restflachen werden mit Schotterrasen befestigt oder als Grunflachen ausgebil-
det.

Zufahrten und Zugange werden im oOffentlichen Bereich nur mit Schotterrasen befestigt. Parkfla-
chen werden nicht ausgewiesen.

Beim Parken auf dem Seitenstreifen kann der Winterdienst nur eingeschrankt erbracht werden.
Der StraBenaufbau richtet sich nach den technischen Vorgaben der RSTO.
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Fur die StralRenbeleuchtung werden 3 Leuchten geman aktueller Planung hergestellt.

Die Arbeiten sollen im Februar/Marz 2016 6ffentlich ausgeschrieben werden. Der Bau beginnt
je nach Witterung im April — Mai 2016. Die Bauzeit betragt ca. 4 Monate.

Abstimmung:Ja 9 Nein 0

(ohne Erster Biurgermeister Kirsch)

Entlastungsparkplatz Rotter StrafRe; Vorstellung der Planung und
weiteres Vorgehen

H. Wohlfahrt, Ing.biro GFM, erlautert den aktuellen Planungsentwurf. Die Parkplatze wurden
derzeit mit einer Breite von 2,50 m geplant, so dass sich eine Anzahl von 147 Stellplatzen
ergibt. Wenn man die Stellplatze auf 2,60 m verbreitert, werden voraussichtlich 9 Stellplatze
entfallen. Dartiber hinaus ware auch noch zu tberlegen, ob zwischen den Parkplatzen einzelne
Baume gepflanzt werden sollten, so dass weitere Stellplatze entfallen wirden.

Grundsatzlich spricht sich die Mehrheit des Bau- und Umweltausschusses fiir eine Stellplatz-
breite von 2,60 m aus.

Da das Vorhaben Uber Stadtebauférderungsmittel geférdert werden soll, hat die Regierung von
Oberbayern darauf aufmerksam gemacht, dass zunéchst ein Verkehrsgutachten vorzulegen
ware. Dies ware ohnehin im Rahmen des noch ausstehenden Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept (ISEK) zu erbringen. Es sollten daher die Untersuchungsergebnisse abge-
wartet werden. Es wurden bereits vier Bliros zur Angebotsabgabe aufgefordert.

Der Bau des Parkplatzes wird sich somit um ein Jahr verzégern.
Eine Weiterbeauftragung des Ing.biiros GFM erfolgt daher zunéchst nicht.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und stimmt der Vorge-
hensweise zu.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

3. Antrage auf Vorbescheid

Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Ga-
ragen, Hilbschenrieder Str./Neuwiese, Fl. Nr. 592/6 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Pléanen des Arch. Anton Leinauer, Dettenschwang,
vom 28.10.2015, eingegangen am 19.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. 8§ 36
Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 0 Nein 10
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses, Sei-
3.2. boldstr. 39/39a, 39b, FI. Nrn. 533/11, 533/12, 533/13 Gem. Rieden - 2.
Verlangerung des Bauvorbescheides

Beschluss:

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 14.12.2015 Seite 4 von 8



Zu dem Verlangerungsantrag des Antragstellers vom 12.11.2015, eingegangen am 23.11.2015
(Vorlage LRA), wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Umbau- und Erweiterung des besteh. Wohnhauses, Weilheimer Str.

33, 9, FI. Nr. 546 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Arch.in Anita Streit, Rott, vom

10.11.2015, eingegangen am 30.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. 8 36 Abs.

1 BauGB erklart mit folgenden Maf3gaben:

1. Einer weitere Uberschreitung der max. zulassigen GR von 310 gm wird nicht zugestimmt.
Die geplante Aul3entreppe ist nicht als untergeordnet anzusehen.

2. Eine Uberschreitung der max. zulassigen Wandhohe wird bis zu einer Héhe von 6,30 m
im Mittel, ab Gelande bergseits bis UK Dachsparren, beflirwortet.

3. Die EG-Nutzungen sind im nachfolgenden Bauantrag anzugeben und die geplanten Stell-
platze den jeweiligen Nutzungen zuzuordnen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau von zwei Doppelhdusern mit Garagen, Maria-Hilf-Str. 10, FI.

S Nr. 1349/1 Gem. Diel3en - Wiedervorlage durch das Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den geanderten Planen des Arch. Anton Leinauer,
Dettenschwang, vom 20.10.2015, eingegangen mit Schreiben des LRA am 10.11.2015, wird
das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 3 Nein 7
Damit ist der Antrag abgelehnt.

4, Bauantrage

Nutzungsanderung Zweifamilienhaus in ein Einfamilienhaus, Um-
4.1. bau, Erweiterung u. Sanierung, Stagurastr. 3, FI. Nr. 296/2 Gem. St.
Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Saller + Schéffmann Architektengemeinschaft, Starn-
berg, vom 18.11.2015, eingegangen am 26.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen
gem. 8 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweis der Ammerseewerke gkU, Eching:
Bei Eingriffen (Umbau od. Anderung) in die Entwasserungsleitungen, Schiachte oder Einrich-
tungen muss den Ammerseewerken gemalR Satzung ein Entwasserungsplan vorgelegt werden.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Neubau eines Doppelhauses mit Garage, Unterer Forst 7/7a, Fl. Nr.

e 570/5 Gem. Rieden - Wiedervorlage durch das Landratsamt
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch.blros Conrad, Riederau, vom 10.08.2015, wie-
dervorgelegt durch das LRA mit Schreiben vom 12.11.2015, eingegangen am 19.11.2015, wird
das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung:Ja 0 Nein 10
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Nutzungsanderung Béackerei in Biro und BillardrAume - 2. Tektur-,

£es Fischerei 43, Fl. Nrn. 348, 348/1 Gem. DielRen

Antrag wird auf Wunsch des Antragstellers (H. Horing) bis zur Sitzung am 25.01.2016 zurtick-
gestellt.

Zur Kenntnis genommen

Neubau einer Hackschnitzelheizung und Fahrsilos, Rieden 2, FI. Nr.

44. & Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch.bliro Robert Lotter, DieRen, vom 17.11.2015,
eingegangen am 26.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB
unter der Voraussetzung der positiven Beurteilung aller betroffenen Fachbehérden erklart.

Abstimmung:Ja 10 Nein O
Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Ga-

4.5. ragen, Seiboldstr. 39/39a, 39b FI. Nrn. 533/11, 533/12, 533/13 Gem.
Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Tobias Conrad, Riederau, vom 12.11.2015, ein-
gegangen am 16.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. 8 36 Abs. 1 BauGB er-
klart.

Die Bodenverhaltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teilwei-
se ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Im Einzelfall wird daher fir den Keller eine
wasserdichte Wanne empfohlen.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Regel
nicht oder nur gering aufnahmeféhigen Boden sind bei kinftigen Neubaumal3nahmen grund-
satzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen. Die
technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG
und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Einbau einer Loggia in das Satteldach des besteh. Gebaudes, Her-

“8. renstr. 17, FI. Nr. 57 Gem. Diel3en
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Mario Luvino, Miinchen, vom 27.11.2015, ein-
gegangen am 30.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB er-
klart.

Abstimmung:Ja1l Nein 9
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Erweiterung des besteh. Wohnhauses, Lommelstr. 2, FI. Nr. 545/3

£l Gem. DielRen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Ing.biros Robert Lotter, DieRen, vom 05.11.2015, ein-
gegangen am 16.11.2015, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB ein-
schlie3lich der erforderlichen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erklart.

Die Bodenverhaltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teilwei-
se ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Im Einzelfall wird daher fir den Keller eine
wasserdichte Wanne empfohlen.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Regel
nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kinftigen Neubaumalnhahmen grund-
satzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen. Die
technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG
und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehérden abzustimmen.

Abstimmung:Ja 9 Nein 1

5. MihlstralRe; Anlieger-Parkausweise, Grundsatzdiskussion

Erster Blrgermeister Kirsch fragt an, ob die Angelegenheit noch in den Fraktionen diskutiert
werden soll. Nach kurzem Meinungsaustausch wird mehrheitlich die Auffassung vertreten, dass
Anwohnerparkausweise im Bereich der Muhlstral3e eher schlecht fur den Kundenverkehr sind,
da damit den Kunden, die in den Geschéften einkaufen mochten, die wenigen Parkplatze auch
noch weggenommen wurden. Weiterer Diskussionsbedarf besteht nicht.

Beschluss:
Es wird beschlossen, keine Anwohnerparkausweise zuzulassen.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

Dorfplatz Wengen, Sachstand und Einleitung Genehmigungsver-
fahren fir Entlastungsparkplatz

Erster Birgermeister Kirsch berichtet von der Versammlung mit den Wengener Bilrgern am

26.11.2015. Zusammenfassend wurde Folgendes festgestellt:

- Annahme des Angebots bzgl. Erwerb einer Teilflache aus FI.Nr. 1118 Gem. St. Georgen
zur Schaffung eines Entlastungsparkplatzes am Ortsrand.

- Klarung der rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des Parkplatzes (AuRenbereich, LSG
Ammersee-West).
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- Bis zur Schaffung des Parkplatzes bleibt die Situation wie bisher.

- Die im Bereich des Maibaums bisher vorhandenen 4-6 Stellplatze werden mittels Aufkiesen
durch den Bauhof wiederhergestellt. (bereits erledigt)

- Weitere Stellplatze sollen nur als Behindertenparkplatze ausgewiesen werden.

In diesem Zusammenhang wird u.a. die Stellplatzsituation bei der Gaststatte ,Wengen 28“ an-
gesprochen. Voraussichtlich wird es einen neuen Péachter geben. Die auf dem Grundstiick vor-
handenen Stellplatze sind entsprechend zu markieren und ein Hinweisschild anzubringen, um
die Géaste darauf aufmerksam zu machen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beauftragt die Ver-
waltung, die weiteren Schritte in die Wege zu leiten.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

7. Antrag auf Baumféllung im Strandbad Riederau

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und lehnt eine Fallung
des Baumes ab.

Abstimmung:Ja 10 Nein O

8. Bekanntgaben und Anfragen

8.1. Beschllisse aus der letzten nichtdffentlichen Sitzung
Keine.

8.2. Burgerbegehren Kiosk Seeanlagen

Erster Blrgermeister Kirsch informiert, dass im Falle des Blrgerentscheids fir die Durchfiihrung
eines Wettbewerbs die Kosten fur das Wettbewerbsverfahren, die bisherige Planung sowie ein
Bebauungsplanverfahren grob auf um die 100.000 Euro geschatzt werden.

Der Marktgemeinderat soll sich in seiner Sitzung am 21.12.2015 bereits mit den bis dahin vor-
liegenden Unterlagen zum Birgerbegehren auseinander setzen.

Ende der Sitzung: 21:35 Uhr

Herbert Kirsch Peter Fastl Johanna Schéffert
Erster Burgermeister Zweiter Burgermeister Schriftfihrung
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