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Bebauungsplan Dief3en | q - Eduard-Gabelsberger-StralRe; Vorstellung
Bebauungsplanvorentwurf, weiteres Vorgehen

Antrage auf Vorbescheid

Errichtung einer Solar-Terrassentberdachung, Malerweg 9, FINr. 497/5
Gem. Rieden - informelle Voranfrage

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Hubschenrieder Str. 7,
FINr. 591/6 Gem. Rieden
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Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Birkenweg
la, FINr. 498 Gem. St. Georgen

Erweiterung eines bestehenden Einfamilienhauses - hier: Carport, Am
Steinigen Graben 8, FINr. 511/3 Gem. Rieden - Vorschlag Antragsteller

Errichtung eines Zweifamilienhauses, Am Melchgraben 5, 5a, FINr.
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zung
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Erste Burgermeisterin Sandra Perzul erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriuf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ers-
ten Teil offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einver-
standen erklart. Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird genehmigt.

Der Tagesordnungspunkt 3 auf der Sitzungsladung (Bebauungsplan Eduard-Gabelsberger-
Stral3e) wird im Einverstandnis mit den Ausschussmitgliedern als erster Tagesordnungs-
punkt vorgezogen. Hierzu erscheint Frau Jager vom Planungsverband AuRerer Wirtschafts-
raum Munchen und erlautert ihren Bebauungsplanvorentwurf.

OFFENTLICHE SITZUNG

Bebauungsplan Diel3en | q - Eduard-Gabelsberger-Stral3e; Vorstel-
lung Bebauungsplanvorentwurf, weiteres Vorgehen

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen sowie den vorgestellten Bebau-
ungsplanvorentwurf zur Kenntnis und beschliel3t, das Bebauungsplanverfahren Diel3en | g -
Eduard-Gabelsberger-Stral3e auf dieser Grundlage einschlie3lich der vorstehend beschlos-
senen Anpassungen zu den Festsetzungen fortzufiihren.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

2. Antrage auf Vorbescheid

Errichtung einer Solar-Terrassentuberdachung, Malerweg 9, FINr.

2.1, 497/5 Gem. Rieden - informelle Voranfrage

Zuriickgestellt

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Hibschenrieder Str.

2.2, 7, FINr. 591/6 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Vorbescheidsantrag fir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Hib-
schenrieder Str. 7, FINr. 591/6 Gem. Rieden, nach den Planen des Arch. Manfred Hdogl,
PRO-BAU Baumanagement GmbH, Minchen, vom 12.09.2022, eingegangen am
16.09.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls notig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.
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Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

3. Bauantréage

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Birken-

Sl weg la, FINr. 498 Gem. St. Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Birkenweg
la, FINr. 498 Gem. St. Georgen, nach den Planen der Holzbau Fichtl GmbH, Hechenwang,
vom 14.09.2022, eingegangen am 19.09./13.10. 2022, wird das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB einschlie3lich der erforderlichen Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB (bzgl. Kniestock) erteilt.

Evtl. Gelandeveranderungen sind auf ein notwendiges Minimum zu beschranken.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0
Erweiterung eines bestehenden Einfamilienhauses - hier: Carport,

3.2. Am Steinigen Graben 8, FINr. 511/3 Gem. Rieden - Vorschlag An-
tragsteller

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfuhrungen bzgl. des bereits errichteten Car-
ports, Am Steinigen Graben 8, FINr. 511/3 Gem. Rieden, zur Kenntnis.

An der bisherigen Beschlussfassung wird festgehalten. Der vorliegende Vorschlag bzgl. ei-
nes Teilrickbaus der stral3enseitigen Aul3enwand wird als nicht ausreichend erachtet.
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Abstimmung: Ja6 Nein 2

Errichtung eines Zweifamilienhauses, Am Melchgraben 5, 5a, FINr.

Ehek 589/1 Gem. Rieden - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Nebengeb&dude Am Melch-
graben 5, FINr. 589/1 Gem. Rieden, nach den geanderten Planen des Architekten Christoph
Pontzen, Greifenberg, vom 06.10.2022, vorgelegt mit Schreiben des Landratsamtes am
11.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Flachdach des Carports ist zu begriinen.

Auf die Vorgaben der Ammerseewerke gKU hinsichtlich Uberbauungsverbot und Schutzstrei-
fen bzgl. des bestehenden Kanals wird verwiesen.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Grindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRhahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja3 Neinb5
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, Bahnhofstr.

S 26, 26a, FINr. 1527 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fur den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, Bahn-
hofstr. 26, 26a, FINr. 1527 Gem. Diel3en, nach den Planen der DBLB Planungsgesellschaft
mbH, Minchen, vom 16.09.2022, eingegangen am 19.09.2022, wird das gemeindliche Ein-
vernehmen geman 8§ 36 Abs. 1 BauGB einschliel3lich der erforderlichen Abweichung von den
Abstandsflachen fur das Bestandsgebaude erteilt.

Die Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage ist verkehrssicher zu regeln. Soweit die Tiefgarage tber die
Gebaude hinausreicht, ist diese mit mind. 60-80 cm Oberboden zu Uberdecken.

Hinweise:
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Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Grindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundséatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundsticken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja3 Neinb5
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Neubau von zwei Doppel- und zwei Einzelhdusern, Buzallee 29,

8-5. FINr. 1615/3 Gem. DielRen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung von 2 Doppel- und 2 Einfamilienhdusern, Buzallee 29,
FINr. 1615/3 Gem. DielRen, nach den Planen der Sunder-Plassmann Architekten GmbH,
Greifenberg, vom 25.09.2022, eingegangen am 26.09.2022, wird das gemeindliche Einver-
nehmen gemalR § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Der Vierfach-Carport muss mind. 1,50 m Abstand zur StralRengrenze (Buzallee) einhalten.
Die Zustimmung zu einer entsprechenden Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzungen
wird in Aussicht gestellt. Im Ubrigen wird auf die gemeindliche Garagen- und Stellplatzsat-
zung hingewiesen.

Die bestehende, ortsbildpragende Eiche an der Buzallee ist zu erhalten und wahrend der
BaumafRnahmen entsprechend den DIN-Vorschriften zu schitzen.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Béden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundsatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.
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Abstimmung: Ja8 Nein 0

4. Bekanntgaben und Anfragen
41 Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nicht dffentlichen
Sitzung

Zur Kenntnis genommen

Aufstellung eines Bebauungsplans und Erlass einer Veréande-
4.2 rungssperre fur einen Teilbereich zwischen Rémerweg und Ring-
o stral’e; Bekanntgabe der Eilentscheidung der Ersten Birgermeiste-
rin

Zur Kenntnis genommen

Ende der Sitzung: 21:23 Uhr

Sandra Perzul Johanna Schéffert
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrung
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