Markt Dielden am Ammersee
Luftkurort

Offentliche Niederschrift Uber die
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 12.12.2022

19:30 Uhr

22:20 Uhr

im Sitzungssaal des Rathauses

Erste BUrgermeisterin

Perzul, Sandra

Ausschussmitglieder

Baur, Hannelore
Hofmann, Michael
Sanktjohanser, Franz
Ubler, Gabriele
Vetterl, Johann
Wernseher, Johannes

Stellvertreter
Hackl, Thomas

AuRerdem sind erschienen

Bagusat, Antoinette

Schriftfihrerin

Schaffert, Johanna

Verwaltung
Deininger, Michael

Anwesenheitsliste

fur Ausschussmitglied Thomas Horing

zu TOP N 2.1 bis 2.3

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Hoéring, Thomas



Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1.2.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Antrége auf Vorbescheid

Neubau von zwei Einfamilien- und drei Doppelhdusern mit Garagen,
FischermartlstralRe 35, FINrn. 1353, 640/44, 640/58, 1255 Gem. Die-
Ren

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen, Graf-Berchtold-Str. 8b,
FINr. 1579/4 Gem. DielRen

Bauantrage

Errichtung eines Einfamilienhauses, Huibschenrieder Str. 14, FINr.
592/20, 592/21 Gem. Rieden

Neubau eines 4. Reihenhauses, Rotter StraRe 37, FINr. 1690 Gem.
Diel3en

Errichtung einer Aul3entreppe sowie eines Balkons, Moosstrale 31,
FINr. 401 Gem. Diel3en

Erweiterung Einfamilienhaus, Neubau Einliegerwohnung, Kunissastr.
6, FINr. 1586/4 Gem. Diel3en

Ausbau eines Dachgeschosses in Wohnraum und Anbau eines Bal-
kons, EgerstralRe 29, FINr. 1582/1 Gem. Diel3en

teilweise Nutzungsénderung des bestehenden Einfamilienhauses zu
zwei Wohneinheiten, Birkenweg 3, FINr. 498/1 Gem. St. Georgen

1. Anderung des Bebauungsplans DieBen V r - Ammersee-Gymnasium
fur die Erweiterung des Schulgebaudes und der Sporthalle; Behand-
lung der im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Stel-
lungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Verkehrssituation Von-Eichendorff-Stral3e - Einrichtung eines einge-
schrankten Haltverbotes und Geschwindigkeitsiiberwachung

Bekanntgaben und Anfragen

Bekanntgabe von Beschlissen aus der letzten nicht offentlichen Sit-
zung

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 12.12.2022
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Erste Burgermeisterin Sandra Perzul erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriuf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ers-
ten Teil offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einver-
standen erklart. Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Antrage auf Vorbescheid

Neubau von zwei Einfamilien- und drei Doppelhdausern mit Gara-
1.1. gen, FischermartlstrafRe 35, FINrn. 1353, 640/44, 640/58, 1255 Gem.
Diel3en

Beschluss:

Zu dem Vorbescheidsantrag fur den Neubau von zwei Einfamilienhausern und drei Doppel-
hausern mit Garagen und offenen Stellplatzen, Fischermartlstr. 35, FINrn.1353, 640/44,
640/58, 1255 Gem. Dief3en, nach den Planen des Dipl.-Ing. (FH). Arch. Fabian Selaskowski,
Pahl, vom 17.11.2022, eingegangen am 17.11.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls ndtig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumaRnahmen
grundsétzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundsticken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja3 Nein5
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen, Graf-Berchtold-Str.

1.2. 8b, FINr. 1579/4 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen, Graf-
Berchtold-Strale 8c, FINr. 1579/4 Gem. Diel3en, nach den Planen der Arch.in Andrea
Schmeller, Utting, vom 09.11.2022, eingegangen am 11.11.2022, wird das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB einschliel3lich der erforderlichen Befreiungen ge-
malk § 31 Abs. 2 BauGB (GRZz-Uberschreitung fir Wohnhaus sowie Terrassen) erklart.
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Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmeféhigen Boden sind bei kunftigen Neubaumalnahmen
grundsatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

2. Bauantrage

Errichtung eines Einfamilienhauses, Hibschenrieder Str. 14, FINr.

2.1 59220, 592/21 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses, Hibschenrieder Str. 14,
FINrn. 592/20, 592/21 Gem. Rieden nach den Planen des Arch. Johannes Rattenhuber, Die-
Ren, vom 18.11.2022, eingegangen am 21.11.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB mit der MalRgabe erklart, dass der Altbestand vor Erteilung einer
Baugenehmigung abzubrechen ist.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls ndtig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRhahmen
grundsétzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Hinweis Ammerseewerke gKU:

Durch den Abbruch der Bestandsgebaude dirfen die bestehenden, von den Ammerseewer-
ken gKU unterhaltenen Anlagen (Leitungen, Schachte), nicht beschadigt werden. Beschadig-
te Anlagen (Leitungen, Schachte) werden vollumfanglich auf Kosten des Eigentimers wie-
derhergestellt.
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Abstimmung: Ja8 Nein 0

Neubau eines 4. Reihenhauses, Rotter StrafRe 37, FINr. 1690 Gem.

22 Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung eines 4. Reihenhauses, Rotter Str. 37, FINr. 1690 Gem.
Diel3en, nach den Planen des Dipl.-Ing. Arch. Wolf Frey, Diel3en, vom 25.10.2022, wird das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung: Ja2 Nein 6
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Errichtung einer AulRentreppe sowie eines Balkons, Moosstral3e 31,

2:3. FINr. 401 Gem. DielRen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fur die Errichtung einer Au3entreppe sowie eines Balkons, Moosstral3e
31, FL.Nr. 401 Gem. Diel3en nach den Planen des Dipl.-Ing. (FH) Architekt Joseph Pfdderl,
Finning, vom 16.11.2022, eingegangen am 18.11.2022, wird das gemeindliche Einverneh-
men gemal’ § 36 Abs.1 BauGB erklart, einschlieRlich einer evtl. erforderlichen Abweichung
von den Abstandsflachenvorschriften fur den Altbestand (Ostseite).

Abstimmung: Ja8 Nein 0

24 Erweiterung Einfamilienhaus, Neubau Einliegerwohnung,
o Kunissastr. 6, FINr. 1586/4 Gem. Diel3en
Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Erweiterung des Einfamilienhauses und Neubau einer Einliegerwoh-
nung, Kunissastr. 6, FINr. 1586/4 Gem. Dief3en, nach den Planen der Dipl.-Ing. Architektin
Barbara von Hoerschelmann, Diel3en, vom 15.02.2022, eingegangen am 21.11.2022, wird
das gemeindliche Einvernehmen gemalf3 § 36 Abs. 1 BauGB einschlieRlich der erforderlichen
Befreiungen sowohl vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan als auch vom Bebauungsplan-
entwurf flr den Bereich Al erklart der Mal3gabe, dass die geplanten Zwerchgiebel max. 1/3
der Dachlange (gemessen an der Traufe — incl. Dachiberstand) betragen diirfen.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls n6tig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRhahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
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hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: JaO0 Nein 8
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Ausbau eines Dachgeschosses in Wohnraum und Anbau eines

i Balkons, Egerstraf3e 29, FINr. 1582/1 Gem. DielR3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Ausbau des Dachgeschosses in Wohnraum, EgerstraBe 29, FINr.
1582/1 Gem. DieRRen, nach den Planen der Arch.in Anita Streit, Rott, vom 12.09.2022, ein-
gegangen am 20.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB
einschlieB3lich der erforderlichen Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen fir den
genehmigten Altbestand sowie der Abweichung von den Abstandsflachen bezlglich des ge-
nehmigten Altbestandes erklart.

Der zusatzliche neue Balkon auf der Westseite ist vom gemeindlichen Einvernehmen ausge-
nommen, da sich hierdurch die Abweichungen von den Bebauungsplanfestsetzungen weiter
verstarken wirden.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fuhrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundsétzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

teilweise Nutzungsanderung des bestehenden Einfamilienhauses

2.6. zu zwei Wohneinheiten, Birkenweg 3, FINr. 498/1 Gem. St. Georgen

Zur Kenntnis genommen

1. Anderung des Bebauungsplans DieRen V r - Ammersee-
Gymnasium flar die Erweiterung des Schulgebdudes und der
Sporthalle; Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beschliefl3t die
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den vorstehenden Darlegun-
gen. Die Bebauungsplanunterlagen sind entsprechend zu aktualisieren.

Aufgrund des Abwagungsergebnisses sind die Verfahrensunterlagen lediglich redaktionell zu
andern bzw. erganzen. Ein erneutes Beteiligungsverfahren wird hierdurch nicht veranlasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans DieRBen V r — Ammersee-Gymnasium wird somit ge-
mal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebau-
ungsplananderung in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Verkehrssituation Von-Eichendorff-Straf3e - Einrichtung eines ein-
geschrankten Haltverbotes und Geschwindigkeitsiiberwachung

Beschluss:

Der Bau— und Umweltausschuss stimmt der Anordnung des einseitigen, eingeschrankten
Haltverbotes (Zeichen 286) mit Zusatzzeichen ,Haltverbot auch auf dem Seitenstreifen” (Zei-
chen 1060-31) zwischen Neudiel3en und Prielstral3e zu.

Das eingeschrankte Haltverbot ist auf der nordwestlichen Seite der von-Eichendorff-Stral3e
zwischen Neudiel3en und Prielstral3e zu errichten.

Bezlglich der moglichen Uberschreitung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit wird die
Verwaltung beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Kommunalen Dienstleistungszentrum
Oberland vermehrt Geschwindigkeitsmessungen durchzufiihren und die Einrichtung einer
weiteren Messstelle im nordlichen Abschnitt der Von-Eichendorff-Stral3e (zwischen Neudie-
3en und PrielstralRe) zu prifen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

5. Bekanntgaben und Anfragen

Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nicht dffentlichen
Sitzung

Zur Kenntnis genommen

Ende der Sitzung: 22:20 Uhr

Sandra Perzul Johanna Schéffert
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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