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Antrége auf Vorbescheid

Neubau eines Mehrfamilienhauses und zwei Nebengebaude, Prielstr.
11, FINrn. 1571/2, 1571/6, 1571/3 u. 1571/5 Gem. Diel3en - informelle
Bauvoranfrage

Neubau von drei Einfamilienhduser sowie Abriss und Neubau des be-
stehenden Wohnhauses, Seeweg-Nord 23-29, FINrn. 507/5 u. 509
Gem. Rieden - informelle Bauvoranfrage

Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses mit neuem Baufenster,
Seeweg-Siud 52, FINrn. 661/1, 661/2 Gem. Rieden - informelle Bau-
voranfrage

Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses, Achbergerstr. 8, FINr. 100
Gem. Dettenschwang - informelle Bauvoranfrage

Errichtung einer Einfriedung, Pitzeshofen 10, FINr. 52/4 Gem. Dettenh-
ofen - informelle Bauvoranfrage

Neubau von drei Einfamilienhdusern, Am Kirchsteig, FINr. 1 Gem. St.
Georgen - informelle Bauvoranfrage

Neubau von zwei Einfamilienhdusern, Ringstr. 48, FINrn. 603/8, 604/19
und 604/25 Gem. Rieden - informelle Bauvoranfrage

Bauantrage

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz, Baum-
schulweg 5, FINr. 1677 Gem. Diel3en

Neubau eines Doppelhauses mit 2 Garagen und zwei Stellplatzen,
Baumschulweg 5, FINr. 1677 Gem. Diel3en

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Malerweg 8, FINTr.
497/4 Gem. Rieden

Umbau einer Terrassentberdachung zu einem Wintergarten und Neu-
bau einer AuRentreppe, Am Forellenbach 7, FINr. 510/14 Gem. St.
Georgen

Antrage auf isolierte Befreiung

Errichtung einer Einfriedungsmauer mit L-Steinen; Aufschittung, Kran-
kenhausstr. 16, FINr. 531/5 Gem. Diel3en

Bebauungsplan DieRen V y - Romerweg/Ringstrale; Anderung des
Bebauungsplans fir die Grundstiicke FINrn. 602/22, 602/24 Gem. Rie-
den

Bekanntgaben und Anfragen
Bekanntgabe der Beschlisse aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung
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Erste Burgermeisterin Sandra Perzul erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriuf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ers-
ten Teil offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einver-
standen erklart. Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Antrage auf Vorbescheid

Neubau eines Mehrfamilienhauses und zwei Nebengebaude,
1.1. Prielstr. 11, FINrn. 1571/2, 1571/6, 1571/3 u. 1571/5 Gem. DielRen -
informelle Bauvoranfrage

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und vertritt die Auf-
fassung, dass die vorliegende informelle Voranfrage fur den Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses und zwei Nebengebauden, Prielstr. 11, FINrn. 1571/2, 1571/6, 1571/3 und 1571/5 Gem.
Diel3en, nach den Planen vom 21.01.2026, derzeit nicht den gemeindlichen Vorstellungen
von einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich entspricht, insbeson-
dere aufgrund fehlender Stellplatze und der Parkplatzsituation in den angrenzenden Stral3en
sowie des zu beseitigenden Baumbestandes.

Die Erteilung der Zustimmung gemalf3 § 36a Abs. 1 BauGB wird daher nicht in Aussicht ge-
stellt. Der Bau- und Umweltausschuss hélt jedoch weitere Abstimmungsgesprache mit dem
Antragsteller zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir sinnvoll.

Abstimmung: Ja8 Nein 0
Neubau von drei Einfamilienhduser sowie Abriss und Neubau des

1.2. bestehenden Wohnhauses, Seeweg-Nord 23-29, FINrn. 507/5 u. 509
Gem. Rieden - informelle Bauvoranfrage

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und vertritt die Auf-
fassung, dass die vorliegende informelle Voranfrage fir den Neubau von drei Einfamilien-
hauser sowie Abriss und Neubau des bestehenden Wohnhauses, Seeweg-Nord 23-29,
FINrn. 507/5, 509 Gem. Rieden, nach den Planen vom 13.03.2026 nicht den gemeindlichen
Vorstellungen von einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich ent-
spricht.

Die Erteilung der Zustimmung gemaR § 36a Abs. 1 BauGB wird daher nicht in Aussicht ge-
stellt.

Abstimmung: Ja8 Nein 0
Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses mit neuem Baufenster,

1.3. Seeweg-Siud 52, FINrn. 661/1, 661/2 Gem. Rieden - informelle Bau-
voranfrage
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und vertritt die Auf-
fassung, dass die vorliegende informelle Bauvoranfrage fur die Errichtung eines zuséatzlichen
Wohnhauses, Seeweg-Sud 52, FINrn. 661/1, 661/2 Gem. Rieden, nach den Planen vom
27.04.2026, nicht den gemeindlichen Vorstellungen von einer stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung in diesem Bereich entspricht.

Die Erteilung der Zustimmung gemalf3 § 36a Abs. 1 BauGB wird daher nicht in Aussicht ge-
stellt.

Abstimmung: Ja8 NeinO

Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses, Achbergerstr. 8, FINr.

LA 100 Gem. Dettenschwang - informelle Bauvoranfrage

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und beschlief3t, die
Erteilung der Zustimmung gemaR § 36a Abs. 1 BauGB zu der informellen Bauvoranfrage fir
die Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses, Achbergerstr. 8, FINr. 100 Gem. Detten-
schwang, zum jetzigen Zeitpunkt nicht in Aussicht zu stellen.

Um die mdglichen Auswirkungen dieses Bauvorhabens auf die weitere bauliche Entwicklung
in diesem Bereich westlich der Achbergerstral3e abschatzen zu kénnen, ist eine stadtebauli-
che Untersuchung erforderlich, insbesondere auch im Hinblick der Erschlielung der rickwar-
tigen Grundsticksflachen. Nach dem Grundsatzbeschluss des Marktgemeinderates am
27.07.2026 soll das weitere Vorgehen besprochen werden, auch im Hinblick auf eine mogli-
che Einheimischenbindung (stadtebaulicher Vertrag).

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Errichtung einer Einfriedung, Pitzeshofen 10, FINr. 52/4 Gem. Det-

- tenhofen - informelle Bauvoranfrage

Beschluss:

Zu der informellen Bauvoranfrage bzgl. Errichtung einer Einfriedung, Pitzeshofen 10, FINT.
52/4 Gem. Dettenhofen, nach den Planen/Unterlagen vom 15.06.2026, wird das gemeindli-
che Einvernehmen einschl. evtl. erforderlicher Abweichungen von der Einfriedungs- sowie
der Garagen- und Stellplatzsatzung in Aussicht gestellt.

Abstimmung: Ja 0O Nein 8
Damit ist der Antrag abgelehnt.
Es wird die Auffassung vertreten, dass die Einfriedung an die gemeindliche Einfriedungssat-

zung anzupassen ist.

Neubau von drei Einfamilienhausern, Am Kirchsteig, FINr. 1 Gem.

— St. Georgen - informelle Bauvoranfrage

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und vertritt die Auf-
fassung, dass die vorliegende informelle Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung von drei Einfa-
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milienhausern, Am Kirchsteig, FINr. 1 Gem. St. Georgen, nach den Planen vom 31.03.2025,
nicht den gemeindlichen Vorstellungen von einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
in diesem Bereich entspricht.

Die Erteilung der Zustimmung gemalf3 § 36a Abs. 1 BauGB wird daher nicht in Aussicht ge-
stellt.

Abstimmung: Ja8 NeinO

Neubau von zwei Einfamilienhdusern, Ringstr. 48, FINrn. 603/8,

el 604/19 und 604/25 Gem. Rieden - informelle Bauvoranfrage

Beschluss:

Zu der informellen Voranfrage fur den Neubau von zwei Einfamilienhdusern, Ringstr. 48,
FINrn. 603/8, 604/19 und 604/25, nach den Planen vom 26.06.2026, eingegangen am
26.06.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB in Aussicht
gestellt.

Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags ist eine Baumbestandsplan bzw. ein Freifla-
chengestaltungsplan vorzulegen. Die Baume/Straucher sind weitgehend zu erhalten.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

2. Bauantrage

21 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz, Baum-
o schulweg 5, FINr. 1677 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses, mit Garage und Stellplatz,
Baumschulweg 5, FINr. 1677 Gem. Dief3en, nach den Planen vom 21.05.2026, eingegangen
am 16.06.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaf} 8§ 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja6 Nein 2
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Neubau eines Doppelhauses mit 2 Garagen und zwei Stellplatzen,

22 Baumschulweg 5, FINr. 1677 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen, Baum-
schulweg 5, FINr. 1677 Gem. Dief3en, nach den Planen vom 21.05.2026, eingegangen am
16.06.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja6 Nein 2

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Malerweg 8,

2:3. FINr. 497/4 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Malerweg 8,
FINr. 497/4 Gem. Rieden, nach den Planen vom 03.06.2026, eingegangen am 16.06.2026,
wird das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Abs. 1 BauGB einschl. der erforderlichen
Befreiungen bzgl. Kniestock, Traufhohe und Flachdach erklart. Das Flachdach ist zu begru-
nen.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.
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Abstimmung: Ja8 Nein 0

Umbau einer Terrassenuberdachung zu einem Wintergarten und
2.4, Neubau einer AuBRentreppe, Am Forellenbach 7, FINr. 510/14 Gem.
St. Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fiir den Umbau der Terrasseniiberdachung zu einem Wintergarten und
Neubau einer Aul3entreppe, Am Forellenbach 7, FINr. 510/14 Gem. St. Georgen, nach den
Planen vom 25.05.2026, eingegangen am 15.06.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB erklart. Bzgl. des Stellplatznachweises wird das Landratsamt um
Uberprifung gebeten.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehor-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

3. Antrdge auf isolierte Befreiung

Errichtung einer Einfriedungsmauer mit L-Steinen; Aufschittung,

el Krankenhausstr. 16, FINr. 531/5 Gem. DielRen

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung und Abweichung fir die Errichtung einer Einfriedungs-
mauer mit L-Steinen und der Aufschittung, Krankenhausstr. 16, FINr. 531/5 Gem. Diel3en,
nach den Planen vom 16.06.2026, eingegangen am 19.06.2026, wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Bebauungsplan DieRen V y - Romerweg/RingstralRe; Anderung des

4, Bebauungsplans fir die Grundsticke FINrn. 602/22, 602/24 Gem.
Rieden
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und befrwortet eine
Anderung des Bebauungsplans Diel3en V x — ROmerweg/Ringstral3e fur die Grundstucke
FINrn. 602/22 und 602/24 Gem. Rieden.
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Abstimmung: Ja7 Neinl

Fur die Bebauungsplanédnderung soll die Entwurfsvariante 2 (verrohrter Bachlauf) zugrunde
gelegt werden.

Abstimmung: Ja8 NeinO

5. Bekanntgaben und Anfragen
51 Bekanntgabe der Beschlisse aus der letzten nicht dffentlichen Sit-
o zung

Zur Kenntnis genommen

Ende der Sitzung: 21:20 Uhr

Sandra Perzul Johanna Schéffert
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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